PEITYBJIUKA CPBHUJA

JABHU N3BPIHIMUTEJb 3A ITIOJAPYUYJE

BUIIEI' U IPUBPEJIHOI CYJA Y 3PElIbAHUHY
JIABAP CEKYJIMh

beuej, Ya. I'naBua op. 7

Teu. 021/691-0245; 065/677-5534

MMoca. op. U B.40/2024

Jana: 25.12.2024. roquHe

JaBun wm3Bpmmmress Jlazap Cekynuh 3a mompydje Bumer u IlpuBpenHor cyma y
3pewanuny, y u3BpimHoM mnpenMery usspiuHor nosepuona ADDIKO BANK A.D. Beorpan,
11070 beorpan - Hou beorpan, yn. bynesap Muinyrtuna Munankosuha 6p. 7B, Mb 07726716,
[T1b 100228215, umnju je mynomohnuk ags. Mapujana Kosauesuh, HoBu Can , yn. [TymkuHoBa
op. 18, mpotuB um3BpmHOr ayxHuka Kamenko Kuruh, 21217 bauko I'pagumre, yia. DBype
Jaxumha 6p. 22, JMBI' 2407975830039, cnpoBonehu pemieme 0 u3Bpumewny OCHOBHOT cyaa y
beuejy 5 MuB-136/2024 ox 07.05.2024. rogune, nonocu cienehu:

3AK/JbYYAK
OJAPEBYJE CE IIPOJAJA  HEINOKPETHOCTH Y IIOCTYIIKY

HEIIOCPEJHE IIOI'OABE 11O U350PY U3BPIIHOI' TIOBEPUOILIA 3A ITPOJAJY
HEINNOKPETHOCTHM:

Bpoj
Appeca Kart.
P. HenokpeTHo | Bpoj napuen | Kar.
O6p. | Onuc HenoKpeTHOCTU cTn nucra | e OornuwTuHa
1. 1. objekaT 6p.1. — NpM3emHa nopoamn4Ha hype 3496 1919/0 Bauko
ctambeHa 3rpaga noBpnHe 47 KB.M. — Jakwuha 22, paguwTe
objekaTt npeys3eT U3 3eMIbULLHE KiUre, ca Bauko
rpafeBMHCKMM 3eMIbULLTEM MOS paguwrTe,
3rpagom/o6jekTom onwTmHa
2. objekaT 6p.2. — npusemHa nomohHa Bevej

3rpaga nospLuvHe 8 kB.M. — objekat
n3rpaheH npe goHoLleHwa nponunca o
nsrpagtm objekta, ca rpaheBMHCKUM
3emrbuWITEM Nog 3rpagom/o6jekTom

3. rpafheBUHCKO 3eMsbuLLTe Y3
3rpagy/objekaT, nospnHe 500 KB.M.

4. uBa 3. knace y rpaheBMHCKOM
noapyyjy, nospinHe 15 k.M.

OAHOCHO, Nnapuere yKynHe noBpLUnHe
570 KB.M.

npouemeHe Bpeanoctu y uznocy o 833.000,00 qunapa.

[IpenmeTHE HEMOKPETHOCTH €Yy CJA000IHE O JIULA U O] CTBAPH.

He oBOj HekpeTHMHM Hema THUTYyJlapa IpaBa IUIOJOYKHMBamba, MMajiala MpaBa Ipeue
KYIIOBUHE, HUTH JPYTUX TEPETa CeM YIHCca MOCTOjama OBOT MOCTYIIKA.

3adpamyje ce cBaKo pacnoJiaraimbhe rope HapeleHHM HeIIOKPEeTHOCTHMA.




IMocTynak: W3BpIIHU TOBEpUJIAIl yroBapa IEHy IO CI000JIHOM H300py ca oJabpaHum
KyIIIeM, a CBEHTYaJHH KYIIU TOHYJAe MOTYy IMOCJaTH IOIITOM Ha aapecy MmyHoMohHHKa
W3BPIIHOT MOBEPHOIIA, Ha TenedoH: 063/863-7018 WIIH Ha e-MauI
marijana.kovacevic76@gmail.com, o I[TIETKA, 17.01.2025. romune y 12:00 uyacoBa. M3BpiHu
noBepmiial] he ca KymieM CKIOIMUTH CIOpa3yM O IIEHW W POKY 3a Iuiahame LeHe, Y CKIaay ca
yiianoM 189. craBoBu 2. u 3. 3akoHa o u3BpIIeHY U 00e30ehemy ("Cnyxoenu rmacauk PC", Op.
106/15, 106/16, 113/17 u 54/19) — 3O u 0 TOMe 00ABECTUTH OBOT jaBHOT M3BPIIUTEJhA U CBE
nonynuoue Hajkacauje 10 Y TOPKA, 21.01.2025. rogune 1o 12:00 yacosa.

3AKA3YJE CE poummre 3a mornucuBame Yrosopa o npoxaaju 3a YETBPTAK,
23.01.2025. roaune, ca moyerkom Yy 12.00 wyacoBa y KaHUeJapHju OBOI jaBHOI
u3BpumMTe/ba. Ca NOTHHCHBAKEM YrOBOpa, OB3j jaBHM HM3BPIIUTEJb he MOHETH 3aKJbydak O
JOJIeN, ca poKoM 3a Iahame meHe He Myxu ox 15 gaHa on JaHa JOHOIICHA 3aKJbydKa O
nojesbuBamky HenokpeTHocTH. [To mnahamy nenokynHe yTBpleHe IieHe JOHOCH Ce 3aKJbydak O
MIPEHOCY HEMTOKPETHOCTH Y CBOjUHY.

JemcTBoO, y y3HOCY 15% mpoliemeHe BpeIHOCTH, n3a0paHu Kyrmall MojaKe HEIOCPEIHO
Ipe 3aKkJby4eha YyroBopa o mpojaaju y ckiany ca wi. 185. craB 3. 3O Ha neno3utHH padyH
oBor JaBHOT u3BpIuTesba Opoj 265-3300310038969-85, ca mozusom Ha 6poj MUB.40/24.

Jlpxaiali HEKpeTHHHE je y 00aBe3d Jla CBAKOM 3aWHTEPECOBAHOM JIMIY OMoryhu
pa3rielame HEKpPeTHHHe, a YKOJIMKO TO He Oyze ciiyyaj pasrieiambe HelOKpeTHOCTH he Outu
oMmoryheHo 3amHTepecoBaHMM JIHIMMa Koja ce a0 mnonexesbka 13.01.2025. rommne y 14.00
4ycaoBa, IMpHjaBe eNeKTPOHCKUM myTeM Ha lazarsek@gmail.com u ymnare usHoc ox 8.073,40
AuHapa (1 To u3Hoc ox 6.328,12 nuHapa Ha UMe TPOLIKOBA pa3Iiie/lakba HEMOKPETHOCTU U U3HOC
on 1.745,28 nunapa Ha UMe yrnoTpeOe CONCTBEHOT BO3MJIA), HA PauyH jaBHOT M3BpIIMTESha 265-
3300310038968-88 ca mozuBoM Ha Opoj MIB.40/24-PA3T, a pasriename HEMOKPETHOCTH he ce
omoryhutu y CPEJ1Y, 15.01.2025. rogune ox 11:00 no 12:30 yacoBa. Y cinyyajy Aa W3BpIIHU
IY’XKHUK HUje MPUCYTaH WIK Hehe Ja OTBOPU HENMOKPETHOCT, jJaBHU MU3BPLUIUTEsh he OTBOPUTHU
3aKJby4aHy HETOKPETHOCT Yy MPUCYCTBY JBa IYHOJIETHA CBEJOKA, a YKOJMKO W3BIIHHM JY)KHUK
oHeMoryhaBa MpUCTYI HEMOKPETHOCTH 3aTpakuhe nomoh nonuiyje Koja je AyKHa Jia U3BpLUIHOT
Oy’KHMKa W OCTaja MPUCYTHA JIUIa yrno3opu Ja he ynmorpeOUTH cpeacTBa MpUHYAE ako Oyny
OoMeTalla WJIM CIpedaBajia pasriieflarbe HEMOKPETHOCTH U MPEIy3eTH APYre Mepe M paame Koje
IpeMa 3aKOHy MOTy Jla c€ HpeAy3My Yy TOKY M3BpLICHa, CAMOMHHUIIM]JaTUBHO WM Ha 3aXTEB
JaBHOT M3BPIIUTEIHA, A YCIIE]] Yera W3BPIIHOM JIYy>)KHUKY W OCTAIUM MPUCYTHUM JIMIIUMA MOXE
OuTH n3peueHa M HoBUYaHa Ka3Ha. Takolhe, cpedaBame crpoBolermha OBe pallbe jecTe KPUBUYHO
JIEJIO CIIpeYaBama CIIYKOSHOT JUIa y 00aBJbamy CIy>KOeHE paime.

OraamaBame. OBaj 3ak/bydyak oOjaBuhe ce Ha eJIeKTPOHCKOj orjiacHoj Tabmm Komope
u3BpmuTesba. CTpaHka MOXKe HCTH O0jaBUTH M y CpPEACTBUMA jaBHOT WH(MOpMHCamka WU
00aBECTUTH IMOCPETHUKE Y MTPOJIAjU, O CBOM TPOIIKY.

ITIOYKA O I[TPABHOM JIEKY:
[TpoTuB oBOT 3aKJbydKa HH]E
JI03BOJHEH NIPUTOBOP. JABHU MU3BPHIUTEJb

Jlazap Cexynuh



Stambeni objekat br.1

NALAZ | MISLJENJE
1. OPIS LOKACIJE NEPOKRETNOSTI

Predmetna nekretnina nalazi se u Backom Gradistu, ulica Pure Jaksi¢a 22.

KOMUNALNA OPREMLJENOST LOKACIJE JE SLEDECA:
» VODOVOD - SEOSKI,
» ELEKTRICNA INSTALACIJA,
> SAOBRACAJNICA - ASFALT,

Ova lokacija je namenjena za potrebe stanovanja.

Saobracajna povezanost: sopstveni i taksi prevoz.

Udaljenost od centra: 1,5km

Prednosti lokacije nepokretnosti: nema posebne prednosti, osim navedene
infrastrukture.

Mane lokacije nepokretnosti: periferija sela, nema uliénu kanalizaciju, drugih
posebnih mana nema.



Struéno misljenje, procena 1/1

5.TEHNICKI OPIS OBJEKTA - GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE
5.1. PORODICNO STAMBENI OBJEKAT- objekat br.1

Tip objekta je Pr-prizemlje. Sastoji se od ulaza-predsoblja, 2 sobe, kuhinje sa
trpezarijom. Nema kupatilo. Krovna konstrukcija je drvena, pokrivaé je crep, bez
oluka i opSava strehe. Unutrasnji zidovi su malterisani i kre€eni. Na podovima su
sinzteloni. Fasada je poceta da se oblaze stiroporom, nije zavrSena. Kvalitet radova
je veoma loS. Stolarija: prozori su mali pve, a vrata su drvena. Od instalacija

poseduje, vodovod, monofaznu elektroinstalaciju. Grejanje je putem peci na ¢vrsto
gorivo.

Pomoc¢ni objekat — objekat broj 2 je srusen veé¢ odavno — ne postoji na terenu.

NAPOMENA: Uz stambeni objekat dogradena je jedna soba od &vrstog materijala,
ali nije ozakonjena.
lzgraden je i pomoc¢ni objekat — Supa od ¢vrstog materijala, koja nije ozakonjena.

6. NACIN KORISCENJA | STANJE STAMBENOG OBJEKTA

Pristup na parcelu je iz ulice Bure Jaksiéa, pesacki i kolski ulaz. Objekti se trenutno
koriste.

Amortizacija i odrzavanje: Je u skladu sa odrZavanjem i staro3cu.

NEGATIVNI ELEMENTI: Nekvalitetna gradnja, nema kupatilo, samo ¢esma za vodu
u dvoristu.

POZITIVNI ELEMENTI: Veli¢ina placa.

MISLJENJE

udela trziSne vrednosti nepokretnosti u vlasnistvu

izvrdnog duznika, upisane u LN.br.3496 K.O. Backo Gradiste — PARCELA BROJ
1919, i to:
-objekat 1 — prizemna porodicha stambena zgrada, objekat preuzet iz zemljiSne
knjige, povrsine 47m2, sa gradevinskim zemljiSstem ispod zgrade/objekta
-objekat 2 — prizemna pomocéna zgrada, objekat izgraden pre donosenja propisa o
izgradnji objekata, povrSine 8m2, sa gradevinskim zemljiStem ispod zgrade/objekta
-gradevinsko zemljiste uz zgradu/objekat povrSine 500m2,

-njiva 3.klase u gradevinskom podruéju, povrS§ine 15m2, odnosno, parcele ukupne
povrsine 570mz2, uz napomenu da pomoc¢nog objekta br.2 na terenu nema, srusen je,
a da je stambeni objekat br.1 dograden sa jednom sobom, iznosi:

T(1/1 dela)=833.000 RSD

Slovima:(osamstotinatridesettrihiljadedinara)

Srednji kurs: na dan 03.09.2024. 1 Eur=117,0192 Rsd




